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Styrelsen fir Bostadsrittstdreningen Hjortronstillet 2 (769623-9198) avger hiirmed &ts-
redovisning for rakenskapséret 2014-07-01 — 201 5-06-30,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dndamaél och verksamhet

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressery genom att i
Foreningens hus upplata bostadsrittsiigenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning. Medlems riitt 1 foreningen pd grund av sidan upplételse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare,

{(féreningens stadgar §1).

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet 4r Stallet 2 { Ursvik, Sundbyberg. P4 fastigheten finns 2 hus med
totalt 50 ligenheter. Inflyttning dgde rum under februari - mars 2014,

Lédgenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kdk
11 st 3 rum och kdk
25 st 4 rum och kék
4 st 5 rum och kdk

Bostadsyia 4 133 kvm.
Lokalyta 71 kvm. Hyrs ut till Svenska kyrkan.

Foreningen dr, tillsammans med Bostadsréttsfreningen Hjortronstillet 1, delégare i Stal-
lets Samfillighet, vilken bedriver uthyrning av garageplatser till foreningarnas medlem-
mar,

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets slut var 90 medlemmar.

Rostratt

Vid fOreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamft har
en bostadsriétt, har de endast en rost tillsammans. Réstberattigad dr endast den medlem

som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Under verksambetsaret har 8 bostadsriitter bytt dgare.
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Styrelse
Styrelsen har bestatt av:
Onur Esinsel, ordférande
Victor Johansson, 1:a attest
Ake Andersson, sckreterare
Marcus Eriksson, nyckelansvarig
Elisabeth Berglund, fr.o.m 2015-01-01, suppleant
Heresh Hassani, fr.0.m 2015-01-01, suppleant
Anita Rae, fr.o.m 2015-01-01, suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokoliforda méten.
Foreningsstimma

Arsstimma avhélls den 29 december 2014. 10 medlemmar deltog i &rsstimman.
Revisor

Mikael Bostrém, Emst & Young, vald vid &rsstimman.

Eva Hagberg
Emelie Bylund
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Avtal

Lindbicks Bygg AB avseende fasti ghetsforvaltning. Avtalet giller t.o.m 2015-12-31.
A. Ekonomisk f5rvaltning
B. Fastighetsskotsel
C. Lokalvard

Avtatet kommer inte att forlingas utan foreningen har att upphandla fSrvaltning 6 tid
efter 2015-12-31.

Lindbicks har £ir utfdrande av tjinsterna enligt punkterna A, B och C traffat avtal med
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Lévhagen Mark & Tridgard avseende tridgirdsskdtsel. Avialet giller for perioden
2014-05-01 — 2015-05-01. Avtalet &r uppsagt.

Ragn-Sells AB avseende hantering av avfall, Avtalet géller 2013-09-01 — 2015-08-31.

Tidningar I gang/vecka
Pappersfbrpackningar och wellpapp 1 -ging/vecka
Firgat glas Varannan vecka
Ofdrgat glas Varannan vecka
Plastforpackningar Varannan vecka
Metallférpackningar Varannan vecka

Ursvik Sopsug AB. Sopsuganliggning kommer att hantera tre fraktioner,
Lushélisavfall,
tidningar och
komposterbart avfall,

Sundbybergs kemmun. Drifts och underhdilsavtal avseende Pocket park. Staden
svarar f0r och bekostar alla dtgérder for driften, sisom sndrdjning och
renhdllining-

Inspecta Sweden AB. Arlig besiktning av fSreningens personhissar. Avialet giller ett
dr i taget med automatisk fSrlngning. Uppsigning kan ske 3 mén innan
forldngning.

KONE AB. Garantiserviceavial avseende foreningens personhissar.
Avtalsperiod 2014-02-15 — 2019-02-14.
Serviceavtalet omfattar:
Trygghetslarm KONE Direct - larmmottagning av trygghetstelefon
i hissen, dygnet runt.
Jouravial
Forebyggande underhét!
Avhjilpande underh3ll
Avtalet kan forlingas ytterligare 3 4r
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret.

Ménadsskiftet september/oktober:
Sopsuganliggningen tas { bruk.
Avtalet rorande barmarksskétsel, med undantag av snéréinin 2, med Lovhagen
Mark & Tridgard har sagts upp.

Maj 2015
Avtalet rOrande snérGjning har sagts upp

Ekonomi

Riintor;

I resultatbokslutet kan man se att foreningen har haft hoga rintekostnader for budgetér
2014/2015. Dessa siffror stimmer i bokf6ringen, men &r inda missvisande for den reella
ranteutgifien for ovanndmnda budgetdr. Detta beror p4 att de rintekostnader som fre-
ningen hade under budgetar 2013/2014 bokfSrdes pd nist kommande &r di vi fick fakto-
rorna for riintan efter 2014-07-01. Detta innebir att den kostnaden blev ett Gverskott frin
foregdende &r, men belastar detia budgetérs resultatriikning,

I'T/Bredband:

I resultatbokslutet kan man se att foreningen har haft héga kostnader for 1T/Bredband
géllande budgetdr 2014/2015. Féreningen har blivit debiterad av Sundbybergs Stad for
anslutningen till stadsnitet. Denna faktura borde ha inkomsmit under foregdende budgetar
{2013/2014), men av olika anledningar kom den senare dn 2014-07-01 och méste dirfor
bokftras under det gingna budgetdret (2014/2015). Detta ger en missvisande bild av
kostnader for IT/Bredband. Kostnaden per 4r ir egentligen 51 674 k/ér.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yitre fond g6rs enligt foreningens stadgar 0,1 % av taxeringsvirdet.

Resultatdisposition
Till staimmans forfogande stir foljande medel i kronor

Balanserat resultat 334 632
Arets resultat -1 091 573

~756 941
Aterforing frin fond for yttre underhall 0
Overforing till fond £or yttre underhall 82 058
Balanserat resultat <838 999

~756 941
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Verksamhet under kommande ar

Avtalet med Lindbicks Bygg AB, org nr 556118-0836, I6per ut 2015-12-31 och kan ¢
forldngas.

Styrelsen har under bérjan av hésten inhimtat anbud omfattande:

Ekonomisk fSrvaltning

Fastighetsskéisel och

Lokalvard.

Enligt till dags dato inkomna anbud tyder p att kostnaden for totalfrvaltning kan mins-

kas med |8 000 kr/ménad, eller 216 000 ki/kalenderfr, Vid en eventuell fusion pekar allt
pd att kostnaden kan minska med ytterligare 3 000 kr/minad, eller 36 000 kr/kalenderdr.

Arsavgifter

Styrelsen foreslér ofSrandrade avgifier for kommande verksamhetsar.
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Resultatrikning
Belopp | kr Not 2014-07-01- 2013-07-01-
2015-06-30 2014-06-30
Rirelseintikter
Nettoomséttning 1 2965718 850 107
Ovriga rérelseintskier 2 - 26 250
Summa rérelseintikter 2985718 876 357
Réireisekostnader
Driftkostnader 3 -1 241 541 -384 759
Parsonalkostnader 4 -58 115 -10 000
Avskrivaingar -867 783 -144 630
Summa rérelsekostnader -2 168 439 -539 389
Riérelsaresultat 797 279 438 068
Finansielia poster
Rénieintdkier och liknande resultatposter 1281 2732
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 812 309 -112 972
Summa finansiella poster -1818 028 -110 240
Resuitat efter finansiella poster -1 020 749 326 728
Boksiutsdispositioner
Erhallna koncembidrag . 29 889
Lamnade koncembidrag -70 824 -
Summa boksiutsdispositioner -70 824 29 889
Resultat fére skatt -1 091573 356 617
Skatter
Arets resuitat -1091 573 356 617
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Balansrdkning
Belopp 1 kr _ Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstifigangar
Byggnader och mark 5 180 804 448 151 672 232
Summa materiella anlaggningstilgangar 150 804 449 151 672 232
Finansiella anléiggningstifigangar
Andra langfristiga vardepapparsinnshav 11988 850 11 988 850
Summa finansielia antéiggningstillgangar 11 988 850 11 988 850
Summa anliggningstillgangar 162 763 299 163 661 082
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hes koncernidretag - 2% 888
Férutbetalda kostnader ach uppiupna intakier 401 825 33 750
Summa kortfristiga fordringar 401 625 63 638
Kassa och bank 6
Kassa och bank 791912 1100 466
Summa kassa och bank 791 M2 1100 466
Summa omsittningstillgingar 1193 537 1164 104
SUMMA TILLGANGAR 163 886 835 164 825 186
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Balansridkning
Belopo i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundef eget kapitai
hsatser 119 730 000 118 730 GoO
Fond for yitre underhall 21985 -
Summa bundet eget kapital 119 751 885 119 730 000
Frilt eget kapital
Balanserat resuital 334 832 -
Arets resultat -1 (91 873 355 617
Summa fritt eget kapital -756 941 358 617
Summa eget kapital 118 895 044 120 086 617
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 1l kreditinstitut 8 44 175 500 44 175 500
Summa langfristiga skulder 44 175 500 44 175 500
RKortfristiga skuilder
Kortfristig dei av iangfr skuld 87 940 -
Leverantérsskulder 68 911 135 000
Skulder till koncernftretag 40 936 -
Skatteskulder 46 389 87 040
Ovriga skulder 13 671 -
Upplupna kostnader och férutbetalda int4kter 558 445 340 129
Summa kortfristiga skulder 816 292 563 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 D86 836 164 825 186
Stéilda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stalda sdkerheter

2015-06-50 2014-06-30
Panter och ddrmed jamfGriiga sékerheler som
har stéiits f6r egna skuider och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 44 200 000 44 200 000
Surmma stillda sikerheter 44 200 000 44 200 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning | mindre ekonomiska fSreningar, Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande iamitbrbarhet metlan
rékenskapsaret och det ndrmast foregaende rékenskapsarat,

Om inte annat framgar &r virderingsprinciperna oférandrade i jémforelse med fitregdende Ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3a ait endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som int&kt,

Skatt

Bostadsréattsfreningars ranteintskter som ar hanfbrliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekammer verksamheter som inte avser fastighetsfSrvaitning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiigangar

Materiella anidggningstiligangar véirderas till anskaffringsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt | procent tillimpas (féregaende ar inom paranies)

Anldggningstiligangar % per ar (%6 fbreg ar}
Byggnad 0,8% (D,8%)
Anslutningsavgift 0,8% {0,8%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats il anskafiningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed8mning, tagits upp till de belopp varmed de bersiknas infiyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvéirdet och det verkliga vérdet,

Fond for yttre underhali

Avséttning till och uttag ur fonden g6rs i enlighet med foreningens stadgar. Avsétining enligt pfan och
ianspraktagande f6r genomftrda atgérder sker geriom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom érets resultat.
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Upplysningar till resultatriikning

Not 1 Nettoomsiittning
2014/2015 2013/2014

Ersavgiier | 2811 000 844097
Hyror 142 728 100 470
Overldtelse- och pantsattningsavgifter 14 880 5 540

29685718 8950 107

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2014/2015 2013/2014
Gt - 26250
Sumima . 26 250

Neot 3 Driftskostnader
2014/2015 2013/2014

Tillsyn, besikining, kontroller 36 453 -
Tradgardsskitsel - 15078
Sndréjning - 1800
Reparalicner 46 379 -
Et 75274 10 322
Uppvarmning 375610 162 680
Vatten 19 089 4795
Soph&mtning 68 763 38 840
Férsakringspremie 17 052 29 453
Fastighelsskait iokaler 46 389 -
Ovriga fastighetskosinader 4091 -
Kabel-tv/Bredband/T g7 764 -
Revisionsarvode 27 531 15 900
Total féevaltningsarvods 407 702 101 250
Panter och dvedatelser 11680 5541
Qvriga externa tjénster 7 454 -

1 241 541 384759

Not 4 Ldner, arvoden och sociala kostnader

2014/2015 2013/2014
Styrelsearvode 44 400 10 000
Sociala kostnader 14 715 “

59 115 10 000
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Upplysningar till balansrikning

Not 5 Byggnader och mark

1113}

2015-06-30 2014-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
~Byggnad 107 298 362 107 298 362
~Anslidningaavgift 1174 560 1174 500
~-Mark 43 344 000 43 344 000
151 816 862 151 816 882
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt pian:
-Vid arets biirian -143 064 -
~Arets avskrivning enfigt plan -B58 387 -143 064
-1 001 451 -143 064
Ackumulerade avskrivningar ansiutningsavgift enligt plan:
-Vid arets béirjan -1 566 -
-Arets avskrivhing ansiutningsavgift enligt plan -9 388 -1 566
-16 962 -1 566
Redovisat virde vid arets siut 156 804 449 151 672 232
Taxeringsvirde
Byggnader 60 823 600 985 000
Mark 21 235000 21 006 000.
82 058 000 21 985 000
Bostéder 60 000 000 985 000
Lokaler 823 000 -
60 823 000 985 000
Not & Kassa och bank
2014/2015 2013/2014
Sparkonto 73035 74 285
Avrakningskonto Fastighetségarna 718 877 1026 181
Summa 791 912 1100 466
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Bundet eget kapitat Fritt eget kapitai/Ansamiad friust
Upp-  Fond for
Idtolso- ytire Balanserat Arets
Insatser avgifier underhall restiitat resudtat Summa
Belopp vid
arets ingang 118 730 000 - - - 356617 120086617
Dispesition enlig
stdmmobelsut 21685 334 632 356817
Arets resultat -1081 573 -1 091 573
Belopp vid rets
utgang 119 730 000 - 21 8985 334 632 1091573 118 995 044
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Kenvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skufdbelopp
Lanegivars Siuthelalning  Rénla 2015-06-30 Upplaning 2014-06-30
SHYP lanernr **72  2029-12-31 3,05% 18 000 000 15 000 000
SHYP ldnernr *74 2029-12-31  3.31% 15 000 D00 15 000 000
SHYP lanernr 75 2028-12-31  3,56% 14 175 500 14 175 500
44 175 500 44 175 500
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Underskrifter

Sundbyberg 2015- 12 ~ LY

Onur Esinsel

f\«’f}/y/[w\%'é

Marcus Enksson

Min/Vér revisionsberittelse har lamnats den 2015- (2 - 2.2

Varkes \Gihs

Mikael Bostrém
Ernst & Young AB
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Building a betier
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Hjortronstéllet 2, org.nr 769623-9198

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Hjortronstallet 2 foér rakenskapsaret 2014-07-01 - 2015-
06-30.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att uttala mig om arsredovisningen p3
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

{ttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Hjortronstéllet 2 for rdkenskapsaret 2014-07-01 -
2015-06-30.

Styrefsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Hevisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fériust har
jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av darsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ndagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rackliga och &ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Pited den 22 december 2015
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Mikael Bostrém
Auktoriserad revisor



